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INFORMATION OM UNDERSOKNINGSPLIKT M M

Utgangspunkt for Utgéngspunkten dr att bostadsrétten skall stimma dverens med vad som avtalats mellan
ansvarsférdelningen vid parterna och inte heller avvika fran vad koparen har fog att férvinta sig vid kopet med
Overlatelse av bostadsratt | hinsyn till bostadsrittens alder, pris, skick och anviindning. Dirutéver giller normalt att

bostadsritten kops i det skick den befinner sig i pa kontraktsdagen. Reglerna om fel i
bostadsritt finns formellt i koplagen, men da de reglerna inte passar sa bra for provning
av fel i bostadsritt anvinds ofta motsvarande regler i jordabalken.

Koparens Om kdparen uppmanats att undersoka bostadsrétten fore kopet eller om han dnda
undersokningsplikt undersokt den, ansvarar siljaren inte for sddana fel som kdparen borde ha mérkt vid
undersdkningen. Aven vid kdp av bostadsritter har kdparen alltsi normalt en
undersokningsplikt. Det dr dédrfor viktigt att koparen av en bostadsritt noggrant
undersoker denna. Sérskild uppméarksamhet bor dgnas fuktskador i kdk och badrum. I
koket bor koparen vara vaksam pa ev tecken pa lickage under diskbinken och i badrum
eller annat vatrum kontrollera golvfallet och utseendet pa installationer for vatten och
avlopp. Om det finns symptom pé fel som kdparen inte sjdlv kan dra nagra slutsatser av,
maste han ga vidare med sin undersdkning och, om sé krivs, anlita en sakkunnig for att
fullgéra sin undersokningsplikt. Aven de uppgifter siljaren limnar paverkar
undersokningspliktens omfattning. Om sdljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
missténkt fel kan det utgora en varningssignal, som bor leda till en mer ingdende
undersokning fran koparens sida. Kdparen bor slutligen ténka pa att séljaren inte svarar
for fel och brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig. Skulle
exempelvis fel uppsta pa nadgon av vitvarorna i lagenheten kan det vara nagot kdparen
borde ha riknat med, med hinsyn till vitvarornas alder och berdknade "livslangd".

Det ir inte bara sjélva ldgenheten som undersdkningsplikten omfattar. Aven forhdllanden
kring bostadsrattsforeningen bor undersokas, exempelvis om féreningen star i begrepp att
genomfora storre renoveringar, hoja sina avgifter m m. En kontakt med foretrddare for
foreningen bor dérfor alltid ingé 1 képarens undersokning, liksom en genomgéng av
stadgar och senaste drsredovisning.

Siljarens Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens undersdkningsplikt finns i
upplysningsskyldighet egentlig mening inte. Om bostadsritten siljs i befintligt skick kan den dock dnda anses
vara felaktig, om séljaren fore kdpet underlatit att upplysa kdparen om ett sadant
vésentligt forhallande rorande bostadsritten, som han maste antas ha ként till och som
kdparen med fog kunnat rdkna med att bli upplyst om. Om siljaren genom ett fortigande
handlat i strid mot tro och heder gér séljaren d&ven miste om rétten att aberopa att koparen
inte uppfyllt sin undersdkningsplikt. Det dr séledes i séljarens eget intresse, att han
upplyser koparen om de fel eller symptom pa fel han kénner till eller misstianker finns.
Vad som redovisats av sdljaren kan i normalfallet inte aberopas av kdparen.

Utfastelse Séljaren kan bli bunden av en utfdstelse betrdffande bostadsrittens skick. Allmént
lovprisande eller generella uttalanden betraktas ej som utféstelser.

Avtalsfrihet Avtalsfrihet rdder mellan parterna om ansvaret for bostadsrittens skick, varfor man kan
avtala om annan ansvarsfordelning. Denna information redovisar kortfattat den
ansvarsfordelning som kdplagen foreskriver och som géller om inte annan
ansvarsfordelning sirskilt avtalats.

MO021.110614 Copyright © Méaklarsamfundet. Eftertryck férbjudes. “« Sida 1 (1)

MAKLARSAMFUNDET

Carlsson Ring Fastighetsmaklare AB Telefon 018-10 20 30
Torget, 749 60 Orsundsbro Telefax 0171-10 20 00
Org.nr: 556614-4621 Internet carlssonring.se




	information om undersökningsplikt m m

