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Objektsbeskrivning
Horndal - Manhemsvagen 27

\

—

I

Trivsam och charmig villa i Horndal. Lummig trddgérd med bland annat &ppeltrdd, bédrbuskar och perenner. Méjlighet
till bad i Rossen inom cykelavstéand.

Pris 1 150 000 kr Utgangspris

Objekttyp Friliggande villa

Antal rum 4

Boarea 130 m?

Tomtarea 3925 m?

INTERIOR

Antal rum 4

45135 Sida1av6

Carlsson Ring Fastighetsmaklare AB

Torget
749 60 Orsundsbro

Telefon: 018-10 20 30
carlssonring.se
fastigheter@carlssonring.se

Org.nr: 556614-4621
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Boarea

Areakailla

Bostadshus

130 m?

Areauppgifter enligt matning
Koéparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

Trevligt bostadshus i 1 1/2-plan uppford i timmerstomme, rodmalad panel utvandigt och
tak belagt med lertegel. Torpargrund och en liten kallare som nas utifran. Bade 2-
glasfonster och englasfonster med innanfonster. Enligt fastighetsregistrets
taxeringsuppgifter ar bostaden uppférd ar 1916 och har en boarea pa 100 kvm. Enligt en
matning ar bostadens boarea 130 kvm. Vattenburen varme kopplat till kombipanna med
pelletsbrannare (varmvatten fran varmvattenberedare samt varme ut pa radiatorerna fran
kombipannan). Pannan ar belagen i de intilliggande uthuslangan och férser
bostadshuset med varme via kulvert. Det finns aven tva kakelugnar varav den ena ar
godkand. Kommunalt vatten och avlopp.

Entréplan:

Entréhall med laminatgolv och parlspont pa vaggarna. Inre hall med laminatgolv och
parlspont pa vaggarna. Helkaklat duschrum med elburen golvvarme. Vattenburen
handdukstork. Duschplats, toalettstol och handfat. Vardagsrum med laminatgolv och
tapetserade vaggar. Allrum/sovrum med laminatgolv och tapeter. Har finns aven en
vacker och fungerande kakelugn som ar godkand for bruk. Har finns aven en dorr som
leder ut till en stor altan byggd 2017. Rymligt kok med laminatgolv och tapetserade
vaggar. Matplats vid fonster. Maskinell utrustning sdsom kyl/frys, induktionshall med
flakt ovan, inbyggd ugn samt diskmaskin. Skafferi.

Ovre plan:

Hall med tragolv och tapetserade vaggar. Utgang till balkong. Toalett med vatrumsmatta
pa golvet och tapeter pa vaggarna. Toalettstol och handfat. Sovrum med laminatgolv och
tapeter pa vaggarna. Kattvind med bra forvaringsmojligheter. Duschrum med
vatrumsmatta pa golv och vaggar, har finns ocksa en tvattmaskin och en torktumlare.
Duschplats med glasdorrar. Sovrum med tragolv och tapeter pa vaggarna. Garderober.
Kakelugn (ej godkand).

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Strax utanfor byn Horndal finner ni denna trivsamma och charmiga bostad, belagen pa
hérntomt med skogen intill. Denna fastighet kan nyttjas bade som permanentbostad
och som fritidsbostad. Bostadsbyggnadens entréplan fordelas pa hall, helkaklat
duschrum, rymligt kok, vardagsrum samt ett allrum med en fungerande kakelugn. Det
Ovre planet bestar av hall med utgang till balkong, duschrum, toalett samt tva sovrum.
Vidare finns aven ett uthus som inrymmer pannrum och férrad samt ett fore detta
svinhus och en gaststuga. | tradgarden finns bade appeltrad, syren, barbuskar och
planteringar.

Trots fastighetens avskilda lage har man nara till all n6dvandig service. | naromradet
finns en valsorterad ICA-butik, Johan-Olovskolan med férskola, fritids och arskurs 1-9,
simhall, bibliotek, frisor, pizzeria och bra kommunikationer. Gavle nas pa bara ca 50
minuter med bil, Borldnge pa ca en timme och Vasteras pa ca en timme. Aven
Stockholm ligger inom rackhall, ca tva timmar bort, vilket gor detta till en idealisk plats
for den som vill kombinera det basta av bada varldar — lugn och avskildhet med narhet till
storstadens puls.

45135 Sida2av 6
Carlsson Ring Fastighetsmaklare AB Telefon: 018-10 20 30 Org.nr: 556614-4621
Torget carlssonring.se

749 60 Orsundsbro

fastigheter@carlssonring.se
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Adress
Fastighetsbeteckning

Tomt

Vatten & aviopp

Véalkomna att anmala er till visningen!

Manhemsvagen 27, 77468 Horndal

Avesta Horndalsbyn 1:8

3 925 m?, frikdpt. Fantastisk tomt av aldre karaktar med flera dppeltrad, barbuskar, och
perenner. Skogen precis bakom, vilket ger ett skyddat och privat lage. Bra
uppstallningsplatser for bilar med mera. Tradgardsbelysning med skymningsreld och

tidsinstallning.

Kommunalt vatten, det finns aven en gammal gréavd brunn som med férdel kan anvandas
till bevattning av trddgard med mera. Kommunalt aviopp.

Pantbrev 7 st, totalt 638 000 kr

Ovrigt Tilltrade
Tilltrade sker enligt 6verenskommelse, omgaende om sa dnskas.
Information om undersodkningsplikt
Kdparen har enligt jordabalken ett Iangtgaende ansvar att sjalv undersoka fastigheten
och forvissa sig om fastighetens skick. Képaren ges darfér mojlighet att, pa egen hand
eller med konsult, fére kdpet besiktiga fastigheten och darigenom skaffa sig kAnnedom
om det skick vari den befinner sig. Fastighetsmaklaren uppmanar képaren i enlighet
med bestdammelserna i fastighetsmaklarlagen att noggrant undersoka fastigheten innan
ett forvarv. Uppgifter i denna objektsbeskrivning har enbart Ilamnats for att informera och
underlatta kdparens egen undersokning av fastigheten.

TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, bebyggd

Taxeringsar

Taxeringsvérde

2024

Totalt 502 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 314 000 kr, smahusmark 188 000 kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1% plan
Byggar 1916
Fasad Tra
Stomme Timmer
Grundlaggning Torpargrund

Fonster 2-glas samt englas med innanfénster

45135 Sida3av6
Carlsson Ring Fastighetsmaklare AB Telefon: 018-10 20 30 Org.nr: 556614-4621

Torget carlssonring.se

749 60 Orsundsbro

fastigheter@carlssonring.se
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Tak Lertegel

Uppvarmning Kombipanna med pelletsbrannare, kakelugn

OVRIGA BYGGNADER

Gaststuga om ca 10 kvm i trastomme, rédmalad panel och plat pa taket. Inglasad farstukvist. | stugan ar golvet belagt
med laminat och vaggarna ar malade.

Uthuslanga om ca 35 kvm. Trastomme, panel utvandigt samt plattak. Har finns pannrum med kombipanna samt
pelletsbrannare , kulvert in i bostadshuset. | denna langan finns aven férradsutrymme samt en vidbyggd carport
(carporten byggdes 2016).

Redskapsbod om ca 20 kvm med renoveringsbehov. Trastomme samt panel utvandigt. Plattak. El indraget.

Isolerad hundkoja inkdpt fran snickargymnasiet i Falun.

Fore detta svinhus om ca 15 kvm med gjutet golv och med stomme av tegel och tra. Plattak. Idag nyttjas denna
byggnad som grasklipparforrad.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2025-03-26
Energiklass Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G. E
Energiprestanda 162 kWh per m? och ar (primarenergital), 246 kWh per m? (Atemp) och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 2 personer i hushallet:

Uppvarmning 32 000 El 12 000 Vatten/aviopp 8220
Renhallning 0 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/snd 0
Sotning 650 Forsakring 4 000 Underhall 0
Ovrigt 0

Summa arskostnad 56 870

Utéver summa &arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 3 765 kr.

Kommentar | kostnaden for VA avgiften ingar kostnad for renhallning.

45135 Sida4 av6
Carlsson Ring Fastighetsmaklare AB Telefon: 018-10 20 30 Org.nr: 556614-4621

Torget carlssonring.se

749 60 Orsundsbro fastigheter@carlssonring.se
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 1 150 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 172 500 230 000 287 500
Lanebelopp 977 500 920 000 862 500
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 1996 1878 1761
Driftskostnad 4739 4739 4739
Fastighetsavgift 314 314 314
Netto boendekostnad per manad 7 049 6 931 6 814

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet

Fastigheten ar belagen i vackra och kulturrika Horndal. Horndal ar en tatort i Dalarna, i
Avesta kommun, Dalarnas lan. Horndal ligger cirka 20 km norddst om Avesta. Pa nagra
minuter med cykel nds den stora sjon Rossen, med bad och fiske. Horndal ar en fore
detta bruksort. Horndals bruk ar idag en valbevarad bruksmiljé med flera intressanta
byggnader.

Parken kring brukskontoret (troligen uppford fére ar 1700), bruksmassen (uppférd 1877,
innehaller idag bl.a. ett bruksmuseum) och forvaltarbostaden évertogs 1995 av
Foreningen Horndals Brukspark och skéts ideellt. Sjalva parken anlades troligen i
samband med att herrgarden stod fardig ar 1776.

Av bevarade industribyggnader marks framfér allt ruinen efter den 1942 nedlagda
lancashiresmedjan. Lamningar finns ocksa efter rackhammarsmedjan samt flera kolhus.
Valsverket ar bevarat, liksom bl.a. ett stenkolsmagasin, en klensmedja, ett dolomithus
av slaggsten samt en modellbod i tra. Martinstalverket revs efter nedlaggningen. Av
hyttan och det intilliggande sintringsverket finns inga synliga lamningar kvar.

Narhet till skidakning, fiske och friluftsliv. Fornbyklint Skidbacke 5 km, Romme Alpin 76
km, Kungsberget 62 km, Badhus och Sporthall 2 km. Apotek samt mataffar ICA ca 2
km. Google haller pa att etablera sig i Horndal, dar en ny kraftstation ar pa gang. Buss
gar fran Horndal direkt till Avesta, dar man bland annat fran Krylbo kan ta sig direkt till
Stockholm. Fran fastigheten ar det endast nagra minuters promenad till tagstation med
dagliga forbindelser till bAde Avesta och Gavle.

Johan-Olovskolan ar F-9 skola med fritidshem som har kultur som profilering. Skolan ar
lokalmassigt integrerad med Kulturforum som har teater med plats for cirka 200
personer, bibliotek, badhus med simhall och fullstor idrottshall. Johan-Olovskolan bar
Johan-Olov Johanssons (1874-1955) namn och vardar minnet av bygdens forfattare och
fackféreningsledare. Gymnasium finns i Avesta. Avstand fran Horndal till Stockholm ar
ca 17 mil, Vasteras ca 9 mil, Uppsala ca 10 mil och Gavle ca 7 mil.

45135 Sida5av 6
Carlsson Ring Fastighetsmaklare AB Telefon: 018-10 20 30 Org.nr: 556614-4621
Torget carlssonring.se

749 60 Orsundsbro

fastigheter@carlssonring.se
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Elin Hjalmarsson
Fastighetsméklare
072-066 00 00

elin.hjalmarsson@carlssonring.se

45135 Sida6 av 6
Carlsson Ring Fastighetsmaklare AB Telefon: 018-10 20 30 Org.nr: 556614-4621
Torget carlssonring.se

749 60 Orsundsbro fastigheter@carlssonring.se
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Fragelista

Besvaras av sdljaren. Bilaga till kopekontraktet

Séljare Objekt
Namn . y O, /_’_—'—’QG_ Fastighetsbeteckning ] .
ﬂ%ﬂ//r//f?/ %V%égﬁé SAORADAUSE)N 728

Fragor att besvara

1 a. Nir forvérvades fastigheten? 2 a. Har ny-, till- eller ombyggnad utforts pa fastigheten, och i sa fall, nér?
L3 CaRPNRT BYESD < C/E Ock SN 2T
1 b. Nér 4r byggnaden uppford? 2 b. Har Ni sjilv utfort eller 1atit utfora forbattringar och/eller reparationer pa fastigheten, och i sa

;/,S;;;’,tf; fall nar? LJ?ZE;r ;5725=;<§> Aéf??f;554;7(5;;§:7

1 c. Finns erforderliga bygglov?

1 d. Har energideklaration gjorts? Nér?

3. Har ni observerat eller haft anledning att misstinka brister eller fel i drinering och fuktisolering eller fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp
eller liknande i killarvaningen, i byggnadens ytter- eller innertak eller i andra delar av byggnaden? Nar?

y.-74

4. Har ni observerat eller haft anledning att misstéinka brister eller fel i det invéndiga eller det utvindiga el-, vatten- eller avloppssystemet?
Nar?

NE/

5 a. Om egen brunn finns, har s4 vitt Ni vet, vattenméngden nédgon gang varit otillricklig for normal férbrukning eller har Antal personer

vattnets kvalitet ndgon ging varit otillfredsstdllande? Nar? i hushallet?
A OATATNL 7~ LRTTEA

sS4 K e sleotta-Mied

Fhsl BRUA e BELIAE FIHS

6. Har Ni observerat eller haft anledning misstinka att brister eller fel forekommer i virmeisoleringen i golv, viggar, tak m m?

&

NES/

7. Har Ni observerat eller haft anledning misstéinka séttningsskador i byggnaden eller marksattning, sprickforekomst i skorstensstocken eller
grundmuren? Har provtryckning skett? Nér?

NET

8. Har foretridare for myndighet (t ex byggnadsnimnd eller skorstensfejarmistare) gjort pdpekanden eller utfirdat foreldgganden? Nér?

NWES B sERsTE BRADIHENY DD I ONTROLL

9. Har Ni observerat eller haft anledning misstinka nigra andra fel i fastigheten som koparen bor upplysas om? Forsok tdnka Er in i kdparens
situation.

y 724

Observera att det forhallande att en friga besvarats med ett nej, inte innebér en garanti for felfrihet i omfragat hinseende, utan
endast innebir att kinnedom eller misstanke om fel inte foreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocksé att ett fel eller
misstanke om fel som siljaren patalat i normalfallet inte kan aberopas av kdparen.

Siljaren intygar hirmed att han/hon noggrant s6kt besvara ovanstidende fragor.

TG =75  mloré ATaRENE SN AT OB

(Ort och datum) (Siljare) (Séljare)

M021.060313 © Miklarsamfundet. Eftertryck forbjudes.



Koparens och sédljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken dr att fastigheten
skall stimma 6verens med vad som avtalats mellan
parterna och inte heller avvika fran vad koparen med fog
kunnat forutsitta vid kopet. Darutover géller att den
kops 1 det skick den faktiskt befinner sig i pa kon-
traktsdagen och att kdparen, for att trygga sig, far gora
en noggrann undersokning av fastigheten. For sadana
fel eller skador, som koparen haft anledning att ridkna
med p.g.a. fastighetens alder och skick eller koparen
haft mojlighet att upptécka, kan séljaren inte goras an-
svarig. Sdljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana
feli fastigheten som képaren inte bort upptiacka och oav-
sett om sdljaren sjalv ként till felen eller inte. Séljarens
ansvar for dolda fel i fastigheten ér tio ar.

Koparens undersokningsplikt

Kraven pa koparens undersékning ér langtgaende. Fas-
tigheten skall undersokas i alla dess delar och funktio-
ner. Finns det mgjligheter maste koparen dven inspek-
tera vindsutrymmen och andra svartillgéngliga utrym-
men. Sirskild uppmirksamhet bor dgnas fuktskador
(speciellt i killare och yttertak), rotskador, skador pa
vatten- och avloppsanldggningar, sprickbildningar i fa-
sad och grundmur samt skorstensstock. Uppticker ko-
paren vid sin unders6kning fel eller symptom pa fel i fas-
tigheten eller &r fastigheten 6ver huvudtaget i sadant
skick att fel kan misstinkas, skarps kraven pa képarens
undersokningsplikt. Om koparen inte sjdlv kan dra nag-
ra sdkra slutsatser av sina iakttagelser, anses koparen
normalt vara tvungen att anlita en sakkunnig for att for-
djupa sin undersokning.

Aven de uppgifter siljaren limnar paverkar undersok-
ningspliktens omfattning. Om t ex siljaren upplyser ko-
paren om ett misstinkt fel kan det utgéra en varnings-
signal, som bor foranleda en mer ingdende undersok-
ning fran koparens sida.

Koparen bor slutligen ha i dtanke att siljaren inte svarar
for fel och brister, som koparen borde ha rdknat med
eller borde ha "forvéntat sig" med hédnsyn till fastig-
hetens alder, pris, skick och anvédndning och anpassa sin
undersokning till detta.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjélv i normalfallet
skall kunna uppfylla sin undersokningplikt. Trots detta
véljer de flesta att anlita besiktningsman eller annan sak-
kunnig och detta &r att reckommendera om man inte har
séarskild byggnadsteknisk kunskap. Det dr ocksa mycket
svart for en lekman att dra ritta slutsatserna av sina
observationer.

Som angivits ovan skall koparen undersoka fastigheten i
alla dess delar och funktioner. Det dr darfor viktigt att
vara observant pa vilken omfattning en bestélld besik-
tning har och vid behov vara beredd att lata utfora kom-
pletterande besiktningar av exempelvis el och andra in-
stallationer.

Séljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande k-
parens undersokningsplikt finns i egentlig mening inte.
Avgorande for bedomningen om ett faktiskt fel 4r rele-
vant eller inte, &r om felet &r majligt att uppticka for ko-
paren. Endast om felet inte dr upptackbart dr det rele-
vant. Trots detta kan man 4nda séga att séljaren har en
upplysningsskyldighet. Om séljarens fortigande inne-
fattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan sil-
jaren ga miste om ritten att aberopa att koparen inte upp-
fyllt sin unders6kningsplikt. Det finns dock &ven andra
situationer dir siljaren &r skyldig att upplysa om for-
hallanden som han har vetskap om och som koparen
borde ha upptiackt men forbisett. Det 4r framst fraga om
situationer diar omstdndigheterna &r sadana att siljaren
maste forsta att koparen 4r i villfarelse avseende ett for-
héllande och ddr han vidare inser att forhéllandet kan
vara avgérande for koparens kopbeslut. Séljaren far
med andra ord inte utnyttja koparens okunskap om ett
visst forhallande. Séljaren kan vidare sidgas ha en upp-
lysningsskyldighet i s4 motto att han kan bli skade-
standsskyldig om han faktiskt kint till eller borde ha
ként till felet men inte upplyst kdparen om detta. Detta
foljer av koparens ritt till skadestand pa grund av silja-
rens forsummelse.

Det &r saledes i sdljarens eget intresse att han upplyser
koparen om de fel eller symptom som han kénner till
eller misstianker finns. Vad som redovisats av sdljaren ar
dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas
av kgparen.

Utfistelse

Saljaren kan bli bunden av en utféstelse betraffande fas-
tighetens skick. Detta giller i huvudsak da sdljaren gjort
en klar och specificerad utfistelse betridffande fastig-
hetens skick. Allmént lovprisande eller generella utta-
landen betraktas ej som utféstelser.

Avtalsfrihet friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fas-
tighetens skick, varfor man kan avtala om annan an-
svarsfordelning enligt vad som ovan angivits. Ett exem-
pel pé detta &r da siljaren friskriver sig helt eller delvis
fran ansvaret for fastighetens skick.

Séljaren och koparen intygar harmed att de tagit del av ovanstdende information rérande ansvaret for fastighetens skick.

(Ort och datum) (Séljare)

(Séljare)

(Ort och datum) (Kopare)

M021.060313 © Maiklarsamfundet. Eftertryck forbjudes.

(Kopare)
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Om budgivning

Bud 4r inte bindande. Den som ldgger ett bud
pa en bostad dr inte bunden av budet, inte ens
om budet ar skriftligt.

Séljaren av bostaden #r inte heller bunden av
nagra bud. En séljare behover inte sélja till den
person som lagt det hogsta budet eller motivera
sitt val av kopare.

Forst nér bada parter undertecknat en
kopehandling och eventuella villkor f6r kopets
fullbordan och bestand uppfyllts blir kopet
bindande.

Till dess att en kopehandling undertecknats av
bada parter maste méklaren ta emot och
vidarebefordra alla bud till séljaren, &ven om
buden inte limnas pa det sitt som bestdmts. Det
ar bara séljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska viljas bort; det kan inte
méiklaren gora.

En spekulant kan inte rdkna med att fa
fortlopande information av méiklaren om hur en
budgivning fortskrider.

En spekulant har inte rétt att fa uppgifter fran
miklaren om vilka de dvriga budgivarna ir,
vilka bud som ldmnats eller vilka villkor som
diskuterats med andra spekulanter.

Efter avslutad forséljning har en spekulant
enbart ritt att fa information fran méklaren om
att objektet salts till ndgon annan, inte till vem
och pa vilka villkor.

Enligt lag ska en miklare fora en forteckning
over alla bud dér budgivarens namn (alt. namn
pa ombud som budgivaren anvénder sig av),
kontaktuppgifter, det belopp som bjudits och
tidpunkten for nir budet lamnades samt
eventuella villkor framgar. Forteckningen ska
sedan overldmnas till bade koparen och siljaren
nér uppdraget slutforts.

o .
Utgangspris

* Utgangspris innebdr att priset ligger pa en
niva som séljaren &r villig att acceptera som
slutpris. Om flera bud finns kan dock
budgivning férekomma och priset bli hogre.

« Séljaren och maklaren kommer gemensamt
fram till nivén pa utgangspriset som dven ligger
inom ramen for miklarens virdering.

+ Aven om ett utgangspris ir angett rader enligt
lag alltid fri provningsritt for séljaren vilket
innebér att denne har rétt att sjalv vélja om
bostaden ska siljas, till vem och till vilket pris.

Sidotjdnster

Vid annonsering av objekt pd Hemnet erhéller

Carlsson Ring Fastighetsméklare en ersittning

om 30% av annonspriset exkl. moms, samt 20-
30% pa tillaggsprodukter exkl. moms. Annons-
priset dr beroende av objektets annonspris, for

aktuell prislista se hemnet.se.

Boendekalkyl

Vill du berdkna dina blivande boendekostnader?
Fraga maklaren sé hjélper vi dig.
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Carlsson Ring
— Sveriges aldsta fastighetsmaklarbyra

Carlsson Ring grundades ar 1881. Idag ar vi Sveriges aldsta méklar-
byra och formedlar fastigheter éver hela landet.

Kontakta oss garna:

Carlsson Ring Fastighetsmaklare
Adress: Blomdal 34, 738 92 Norberg
Telefon: 0223-70 00 00

Webbplats: carlssonring.se

E-post: elin.hjalmarsson@carlssonring.se

Intresseanmalan

Har du varit pa visning och vill anmala intresse for fastigheten?
Sand ett mail till elin.hjalmarsson@carlssonring.se och ange féljande:
1. 45135 Manhemsvagen 27

2. Ditt namn

3. Din adress

4. Ditt telefonnummer

Om du inte har tillgang till e-post kan du istéllet ringa in din
intresseanmalan pa tel. 0223-70 00 00.

Tack!

Elin Hjalmarsson
Ansvarig miklare
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